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Doppelhaushalfte zum Tra

TUCHMACHER




Jetzt konnen Sie in das Haus dieser Traume einziehen.
Ilhr STADTHAUS HOCHGARTEN im Tuchmacherviertel - von gna Architekten
aus Dusseldorf geplant - atmet Architektur und Stil aus jeder perfekt gesetzten Fuge.
Und ist dabei durchdacht bis ins kleinste Detail.

Ob zu zweit oder mit Ihrer. Familie: Atmen Sie auf und atmen Sie ein.. Denn es erwarten Sie nicht nur rund
155 m? Wohnvergnlgen in perfekter Stidlage, sondern auch eine grof3ziigige Terrasse und ein wunderschoner
eigener Hochgarten, der erhabene und ganz private Momente beschert. Und neben der gro3ztigigen Terrasse
im Garten besitzt |hr Stadthaus auch noch eine Dachterrasse, von der Sie einen perfekten Blick ins Griine des

angrenzenden Munsterlandchens bis weit Uber Korneliminster haben. Eine eigene Garage mit direktem

Zugang zum Haus und ein zusatzlicher Stellplatz machen lhr Traumhaus perfekt.

Willkommen zur Erfiillung lhrer Wohntraume.
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WAS HABEN SIE DENN
HEUTE VOR?

Offene, lichtdurchflutete Grundrisse bieten ein unvergleichlich
modernes Wohnen, das hochsten Anspruchen von Familien gerecht
wird. Und die flieBenden Ubergénge zu Dachterrasse, Terrasse und
Hochgarten sind Garant flr flexibles Drinnen-Draul3en-Leben, das
Familien so sehr schatzen.

Ob Sie gerade gemeinsam das eigene Grln genieBen, den Blick ins Munsterlandchen
schweifen lassen, die Inline-Skates zum Ausflug auf dem Vennbahnweg unterschnallen,
den Kleinsten gerade auf den verkehrsberuhigten StraBen des Tuchmacherviertels das
Fahrradfahren beibringen oder sich die Kinder auf dem Spielplatz im beschutzten Park
des Viertels vergnlgen: Sie haben stets eine Auswahl, um die Sie andere Familien
beneiden werden. Doch das Leben ist nicht nur Spiel und Spal3. Familen von heute
brauchen flexible Betreuungsmodelle und moderne Schulkonzepte. Beides finden Sie
gleich vor der eigenen FuBBmatte. Die direkte Nahe zu Kindertagesstatten, Grund- und
weiterflihrenden Schulen lasst lhre Kinder den Schulweg selbststandig zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad bestreiten. Komplettiert wird das Ganze durch die Moglichkeiten des
Naherholungsgebietes Indetal - das zweitgro3te Aachener Naturschutzgebiet. Egal ob
radfahren, joggen oder inlinern ... alles ist moglich.



DAS GUTE GEFUHL,
WENN ALLES PASST,

Modern. Urban. Und dennoch warm, behaglich und unglaublich grtn: Das
ist Leben im Tuchmacherviertel. Ihr STADTHAUS HOCHGARTEN erganzt
diese wundervollen Eigenschaften um Begriffe wie energiesparend, digital,
weitlaufig, bequem, lichtdurchflutet und praktisch-elegant. Der Zugang liegt
in einem autofreien Garten-Wohnweg mit Privatstral3en-Charakter.

Wenn nicht durch den einladend gestalteten Eingang im Erdgeschoss, erreichen Sie lhr
Stadthaus auch durch den direkten Zugang aus der Garage. Der Keller Ihres Stadthauses halt
genugend Abstellflachen und Stauraum fiir ein pralles Familienleben und viele Hobbys bereit.
Mit einem Glasfaseranschluss von NetAachen fur Internet, Telefonie und Kabelfernsehen ist
Ihre Familie perfekt vernetzt und ,Homeoffice-ready"”. Das gesamte Erdgeschoss verstromt mit
seinen 2,75 m Deckenhohe eine helle und weitlaufige Atmosphare. Durch das Eckfenster Ihrer
Kiiche geniel3en Sie lhren Garten. Und die Sonne schaut hinein - ebenso wie in den offenen
Wohn- und Essbereich, der mit der angrenzenden Terrasse lhres Hochgartens der Mittelpunkt
des Lebens daheim wird. Der Garten besitzt perfekte Stidausrichtung. Er ist als Hochgarten
angelegt und ermdglicht Ihnen somit einen tollen Uberblick auf das Geschehen eine Etage
unter lhnen bei gleichzeitiger Privatssphére. Und damit werden Garten und Terrasse garantiert
zu lhrer Oase im Alltag, die immer wieder neue Energie spendet.









DESIGN UND NACHHALTIGKEIT
IM GLEICHGEWICHT.

Die Wohn-Ess-Bereiche sind mit Eichen-Parkettboden ausgestattet. Im
gesamten Haus sorgt die FuBbodenheizung dafur, dass auch in kalteren

Monaten die wohlige Warme Ihr Haus nie verlasst. Das offene Raumkonzept
im Erdgeschoss - unterstutzt von den hohen Decken - wird im Oberge-
schoss von einer optimalen Flachenausnutzung fur Schlaf-, Kinder- und
Arbeitszimmer abgelost.

In Ihrem modernen Bad mit bodengleich gefliesten Duschen - zuséatzlich mit Wanne und
Handtuchheizkorper - erleben Sie einen perfekten Start am Morgen - oder den entspannten
Ausklang eines dicht gepackten Tages. Hier wahlen Sie Ubrigens gleich aus vier verschiedenen
Farben Ihren Lieblingston fur die groBformatigen Fliesen. Ein besonderes ,Extra” wartet ganz
oben in Ihrem Haus auf Sie: Ein voll ausgebautes Studio mit rund 40 m? Extraraum und einer
angrenzenden Dachterrasse mit dem unvergleichbaren Blick ins Grine. Der ideale Platz fir
Homeoffice, Spiel- oder Gastezimmer. Oder doch ein Schlafzimmer - auf Wunsch sogar mit
einem Extra-Bad? Egal welches ,Extra” Sie aus dem Studio machen werden: Es veredelt |hr Haus.

Leben Sie lhre Individualitat voll aus. Mit dem ausgezeichneten Sonderwunsch-
Management unseres Partners nesseler bau konnen Sie lhre individuellen Ausstattungs-
und Umsetzungswunsche realisieren. Lassen Sie sich gerne dazu beraten.




Jort iy

7y s

EFFIZIENT UND UNGLAUBLICH
WOHNLICH.

Eine eigene Heizungsanlage werden Sie in Ihrem STADTHAUS
HOCHGARTEN vergeblich suchen. Denn die FuBbodenheizung
wird uber Nahwarme beheizt.

In der Nahwarmezentrale mit Blockheizkraftwerk wird die Warme fiir das Viertel
erzeugt. In Kombination mit den hohen Standards der EnEV 2016 bei der
Dammung, erreicht das Haus damit den bei der Finanzierung fir besondere
Konditionen blrgenden KfW-55-Standard (Stand 2020). Und legt mit diesem
modernen Konzept den Grundstein flir dauerhaft niedrige Energiekosten.







HINWEISE

Alle in. diesem Exposé enthaltenen Angaben sollen der Interessentin / dem Interessenten eine allgemeine Information
ermoglichen. Die Bilder geben die Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang. Berechnungen und
Ausflhrungen in diesem Exposé sind das Ergebnis sorgfaltiger Planungen und Priifungen. Sie stehen damit unter dem Vorbehalt
grundsatzlich' unverénderter Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhaltnisse, Anderungen
gegenuber dem Stand der Planungen bei Exposé-Herausgabe sind zwar nicht vorgesehen, konnen jedoch aus technischen
oder terminlichen Griinden eintreten. Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder flr die Verletzung eventueller
Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die Gebaudeausbildung und lllustrationen sind nicht plan-
und malSstabsgetreu, sondern Darstellungen aus der Sicht des lllustrators. Visualisierungen zeigen Planstand zum Druckdatum.

Anderungen vorbehalten. Visualisierungen kénnen Sonderaustattungen enthalten.

Impressum: Herausgeber: Tuchmacherviertel GmbH & Co. KG, Indeweg 80, 52076 Aachen
Visualisierungen: Virtuell Format Korczowski, virtuellformat.de | Realisation: POWER+RADACH werbeagentur,

power-radach.de | Bildquellen: Fotostudio Arnolds, shutterstock.de
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nesselerhome

nesseler griinzig

BAUTRAGERIN

Tuchmacherviertel GmbH & Co. KG
Indeweg 80

52076 Aachen

tuchmacherviertel.de

VERMARKTUNG

nesseler home gmbh & co kg
Indeweg 80

52076 Aachen
nesseler-home.de

GENERALUNTERNEHMERIN

nesseler bau gmbh
Indeweg 80

52076 Aachen
nesseler.de

KONTAKT

Mehmet Seven
T: +49 241 5298-326
E: nhome@nesseler.de

Melanie Hoen
T: +49 241 5298-461
E: nhome@nesseler.de

Birthe Hansen
T: +49 241 5298-462
E: nhome@nesseler.de
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www.tuchmacherviertel.de



